Ипотека: зависимость или свобода? Да или нет?
В небольшом, но замечательном городе  в одном доме, на одной площадке жили две семьи: семья Колодумовых и семья Мустафиных. Похожи они были тем, что молоды, и у каждой из них было по одному ребенку. Различались  разными взглядами на жизнь, уровнем достатка, а в нашем случае важно, что ещё и тем, что у Колодумовых  квартира, в которой они жили, была съемная, а у Мустафиных - куплена по ипотечному кредиту. У них были добрососедские отношения. Мамы вместе гуляли с детьми, а их мужья после работы ходили в бассейн. Однако время от времени у них случались конфликты. И зачастую причиной их был спор о том, кто из них обладает большей свободой, а значит, имеет больше возможностей. Та семья, которая ежемесячно выплачивает арендную плату за квартиру в сумме 20000,00 рублей или та семья, которая выплачивает банку ипотечный кредит  в сумме 36000,00 рублей в месяц?

Этот  сюжет интересен для меня потому, что моя семья не имеет достаточных средств, для того, чтобы приобрести мне квартиру в будущем. И передо мной встанет выбор: снимать квартиру или взять ипотеку для её приобретения.

Ипотека – это одна из форм залога, при которой закладываемое недвижимое имущество остается во владении и пользовании должника, а кредитор в случае  невыполнения последним своего обязательства приобретает право получить удовлетворение за счет реализации данного имущества. Ипотечные кредиты в РФ предоставляет множество банков: Примсоцбанк, Альфа-Банк, Сбербанк, Росбанк и многие другие. Условия предоставления ипотечного кредита в разных банках в целом совпадают. Кредитные ставки составляют от 8,75 %, требования к заемщикам можно в целом свести к следующим: он должен быть платежеспособным, с хорошей кредитной историей, иметь непрерывный трудовой стаж. Немаловажную роль играют уровень образования и профессия гражданина.
Так как передо мной стоит вопрос не только обеспечения жильем, а еще и моей финансовой свободы в будущем, для решения этой проблемы я изучила плюсы и минусы ипотеки. К безусловным плюсам можно отнести: решение жилищного вопроса в принципе; часть кредита можно оплатить за счет материнского капитала или  с помощью возвращенных налоговых вычетов. А ещё ипотека – это возможность инвестирования. Однако я обнаружила и серьезные минусы. Главные из них: высокая стоимость займов, 

сложность их оформления (не каждый может взять ипотеку). Заемщику нужно приготовиться к большому сроку выплат (нужно ежемесячно проводить выплаты) постоянному риску потерять квартиру (почти пятая часть всех заемщиков имеет проблемы с выплатой ипотечных кредитов).

Произведя нехитрые расчеты, я поняла, чтобы быть экономически свободной в случае приобретения в  ипотеку однокомнатной квартиры,  я должна  зарабатывать  50000 рублей в месяц. При полном погашении платежа (20 лет) у меня будет оставаться на другие расходы 24000 рублей. Дороговато, но у меня будет перспектива иметь собственное жилье в обозримом будущем.

Но так ли я права? Вернемся к нашим семьям. 

Семья Колодумовых снимает двухкомнатную квартиру и в месяц при доходе в 50000,00 рублей платит 20000 руб., но при этом собственник квартиры раз в год поднимает арендную плату. Это совсем не выгодно для молодой семьи, а возразить они не смеют из-за того, что их могут выселить. Также им сложно устроить ребенка в детский сад из-за отсутствия постоянной регистрации (в квартире прописан ее хозяин). 

Мустафины платят 36000 руб. за ипотечный кредит (то есть практически за свою собственную квартиру) при совокупном доходе 65000,00 рублей. После внесения денег в банк у них на расходы остается 29000,00 рублей. При этом они уверенно смотрят в будущее, инвестируя средства в своё жилье, активно осваивая инфраструктуру микрорайона, «обрастая» приятными домашними безделушками, утварью, т.е. обладают всем тем, что делает человека счастливым.
Великий философ сказал, что свобода – это познанная необходимость. Я согласна с этим высказыванием. У нас есть свобода выбора – инвестировать в себя, свою собственность или в собственность чужого нам человека. Этому желанию быть свободным реально может помочь ипотека, правда решению человека о займе в банке должен предшествовать детальный расчет своих возможностей и сил, в ином случае свобода неминуемо превратится в кабалу.
